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STRATECGICS

WGG
Kranzchen

von Wolfgang Schwetz, MSc, BA, MRICS

OGH: KEINE PREISMINDE-
RUNG DURCH § 15H WGG

Mit der Einfligung von § 15h WGG durch BGBI
185/2019 wurde in Teilen der Literatur argumen-
tiert, dass die Bestimmung infolge des reduzier-
ten Ertragswertes der betroffenen Wohnungen zu
einer Minderung des zuldssigen Fixpreises fiihren
wirde. Der OGH erkannte dies in 50b 46/24m
vom 27.05.2024 als irrig.

Die Bestimmung soll Spekulation mit gemeinntitzig
errichtetem Wohnraum in der Vermietung hintan-
halten und die Sozialbindung gewahrleisten'. Zu
diesem Zweck unterliegen gem. § 15c Ubereignete
Wohnungen — befristet fur 15 Jahre — dem Vollan-
wendungsbereich des MRG und wird der zulassige
Mietzins auf den jeweiligen Richtwert ohne Zu- und
Abschlage [mit Befristungsabschlag) begrenzt.

Teile der Literatur argumentierten, dass der ge-
minderte Ertragswert mit der offenkundigen Un-
angemessenheit gem. § 18 Abs. 3b WGG korreliere
und es infolge der Einfligung von § 15h WGG keine
frei finanzierten Vergleichsobjekte mehr gabe. Der
Vergleichswert der Wohnungen ware um die ag-
gregierte Mietzinsminderung zu reduzieren. Diese
Ansicht wies der OGH explizit zurlck. Die Vergleich-
barkeit habe sich auf Lage, Bauweise und Ausstat-
tung zu beziehen. Die Mietzinsbegrenzung sei bei
Selbstnutzung nicht wirksam und der Minderertrag
damit ein bloB hypothetischer Betrag, dessen Hohe
fur den Wert der Wohnung unbedeutend sei. Damit
bestatigt der OGH die Rechtsansicht(en] von Gar-
zon, Schwetz und Molnar sowie Schinnagl/Puhr.
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SALZBURG WOHNBAU:
PIONIER IM NACHHALTIGEN BAUEN

Foto: Neumayr

Die Salzburg Wohnbau blickt auf ein erfolgreiches Geschéftsjahr 2023
zurtick. Die Unternehmensgruppe konnte ihre Position als fiihrender
Wohnbautrager durch innovative Lésungen und nachhaltige Bauweisen
festigen und ihre Marktanteile als smarter Hausverwalter in der Region
weiter ausbauen. 2025 erfolgt die Staffeliibergabe an das neue
Geschéftsfihrer-Team.

Im Bild (v. li.): KommR Dipl.-Ing. (BA) Christian Struber MBA,

Bmistr. Dipl.-Ing. (FH) Thomas Maierhofer, Dr. Georg Grundbichler, CSE,
Mag. Dr. Roland Wernik MBA
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Wohlfiihlen in bester Qualitat!

Die gemeinnutzige Steyrer Wohn- und Siedlungsgenossenschaft
»Styria“ errichtet in ganz Oberdsterreich Wohnungen mit hdchs-
tem Wohnkomfort - fiir Jung und Alt.

Erfahren Sie mehr zu unseren aktuellen Bauprojekten auf unserer
Website unter: www.styria-wohnbau.at
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